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1. kapitola

Pribéh naseho pozemku

Katefina Mastroianni
V této kapitole a diky nasemu pribéhu:

snadno pochopite cely proces hledani pozemku,
Zjistite, proc jsou vSechny nasledujici faze dulezité,

vSechny podstatné informace si snaze osvojite a zapamatujete.
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PROC HLEDAT POZEMEK PRO ZIVOT?

Jakmile se vam podafi najit ,své misto na Zemi“, jsem si jista, ze pribéh ,Jak jsme
k nasemu pozemku prisli“ budete nadsené vypraveéet cely zivot! Stejné jako my a mnoho
mych klientd. Pfibéh bude lovestory plna krasnych zazitkd, zajimavych lidi i zvlastnich
nahod.

Diky e-booku:

se naucite lépe poznat sami sebe a Iépe spolupracovat v paru,

pochopite, jakd je vase oblast pro zivot (kraj, typ krajiny, mésto nebo vesnice),

Zjistite, jaké dalsi parametry ma vas pozemek mit,
naucite se hledat v katastru, ¢ist Gzemni plan, komunikovat s Grady,

majitelem i realitkou,

naucite se bezpecéné poznat ten pravy pozemek pro vas a ziskate odvahu
ho koupit.

Pro¢ hledat pozemek pro zivot? 1
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Zkratka je toho hodnég, co se potrebujete naucit. A také bude pravdépodobné néjaky
ten mésic trvat, nez k vam vas pozemek prijde. Na zacatku urcité budete mit poradny
drive. Ale Casem muze vase odhodlani a sebejistota opadat. Kdyby se to stalo,
pripomente si:

3 davody, proc¢ hledat pozemek pro zivot

Jakmile svlj pozemek najdete, prestanete pochybovat! Vite, Ze jste
na spravném miste.

Pozemek vybirate nejen pro sebe, ale i pro dalSi generace! Tvorite
krasné misto na Zemi pro vase déti a déti vasich déti.

Pozemek pro zivot je zdrojem motivace a energie. Pomaha vam ukotvit
se a drzet spravny smér v tom, co opravdu chcete v zivoté délat.

2

Tfi hlavni diwody, pro¢ hledat pozemek, najdete i v tahdku & 1 k vytisténi, abyste je
mohli mit neustdle na ocich, a také v tomto videw.

Pro¢ hledat pozemek pro zivot? 2
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JAK E-BOOK POUZIVAT?

Ctéte, poslouchejte, ptejte se a pomahejte!

Moje doporuceni je: Nejprve si cely e-book poslechnéte v audioverzi a potom si ho

teprve prectete.

Své dotazy, Uspéchy i domaci ukoly sdilejte v uzavirené facebookové skupiné
I'Vyuzijte vinu vzajemné podpory a pozitivni energie,

kterou tak Casto v okolnim svété nenajdete. Pomahejte ostatnim, davejte si rady

i tipy na pozemky a doporuceni. A sdilejte své Stastné pribéhy, jakmile svlj pozemek

konecné najdete!

%
Vite, jak to chodi! Pokud si néco moc prejete, skvély zpiisob, jak to ziskat, je
pomdhat k tomu ostatnim. Navic tim, Ze pomdhdte nékomu jinému, se stdle ucite
nové véci a udrzujete se ,,v kondici pro nalezeni svého pozemknu.

Zaéneme pribéhem naseho pozemku!
Co vam cteni pribéhu prinese?

Naladite se a inspirujete. Lépe oslovite svou kreativni ¢ast mozku, ktera
bude vas velky spojenec pfi hledani pozemku.

Néekteré casti pribéhu s vami mohou velmi rezonovat a poznate se v nich. Mozna si
uvédomite, Ze uz vlastné davno na nalezeni vaseho pozemku podvédomé pracujete.

Mozna zjistite, Ze jste prozatim podcenili nékteré ddlezité momenty a situace
ve svém Zzivote, a zacnete posilat svou pozornost spravnym smeérem.

Diky pribéhu vam dokazu mnohem lépe vysvétlit nasledujici technictéjsi casti e-booku.
Bude vam jasnéjsi, proc¢ se to vSechno analyzovani potfebujete dobre naucit.

Negativnim myslenkdm a netrpélivosti je obtizné se vyhnout a nékdy nas mUzou na chvili
prevalcovat. Pribéh pro vas bude dalsi kompas, kdykoli byste méli pocit, Ze ztracite smér.

Jak e-book pouzivat? 3
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Technickou ¢ast studujte 3x! Pokazdé jako jiny Clovék.

Pfi prvnim poslechu se seznamite s nasim pribéhem a ziskate (zatim teoreticky)
vesSkeré know-how, které je pro nalezeni a koupi pozemku potreba! Domaci ukoly
(kromé ukolu 1) si nechte az na druhé kolo.

Druhé ¢teni bude nejnarocnéjsi, protoze vas bude Cekat spousta prace. Podruhé
uz staci Cist jen kapitoly 2-9.

Dostanete celkem 9 (velkych i mensich) domacich tkold, diky kterym ziskate
zkusenosti a cvik. Pomoci domacich Ukoll si pfipravite véechny podklady pro
nalezeni svého pozemku. Nesnazte se vSe zvladnout naraz! Rozdélte si praci
idedlné do deviti tydnu a kazdy tyden si v klidu udélejte jeden z Ukoll. Diky
druhému c¢teni e-booku ziskate potrebnou praxi.

Potreti uz budete Cist e-book jako odbornik na pozemky, ktery pravdépodobné
svUj pozemek pravé nasel a potiebuje si ho jesté dukladné proklepnout. Budete
postupovat presné podle navodu v textové Casti a postupné si proverite, ze je
pozemek opravdu ten pravy pro vas a Zze nema zadné zavazné chyby. Treti ¢teni
e-booku bude vasi technickou podporou pro koupi vaseho pozemku pro zivot.

Ukoly, pracovni listy, tahaky a tabulky...
Setite svUj ¢as diky pomocnikim!

Na konci kazdé kapitoly dostanete domaci ukol. Domaci ukoly slouzi k tomu,
abyste si vSe v klidu a nanecisto vyzkouseli. Diky nim se naucite délat si analyzu
pozemku efektivné a z domova. Ke kazdému domacimu Ukolu mate k dispozici
pracovni listy a nékdy i srovnavaci tabulky, abych vam co nejvice zjednodusila
praci a Setrila Cas.

NejdUlezitéjsi informace najdete prehledné vypsané v tahacich, to abyste nemuseli
informace pokazdé hledat v e-booku. Tahak si mUzete otevfit v mobilu a mit ho u
ruky pfi prochazeni inzeratl nebo béhem prohlidky pozemku.

Jak e-book pouzivat? 4
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To, co chcete vidét, jsou vysledky!
Zmeérte si, jak jste se diky e-booku posunuli.

Cilem e-booku je, abyste ziskali praxi a jistotu, abyste se naucili rozumét
nemovitostem a aby vam bylo jasné, jaky pozemek presné potrebujete. Diky
tomu si hledani pozemku mUzete opravdu uzit, a ne ho jen prezit.

Na konci studia si sami ovéfite, jak jste na tom a jak jste se posunuli. Otestujete
si, jak vam e-book pomohl, co jste se naucili, jestli vas zacalo hledani pozemku
opravdu bavit, jak se posililo vase sebevédomi v oblasti realit atd.

Vyplnte si ted hned zahfivaci domaci ukol Cislo 1 a zjistéte své ,predtim*. (Své
.potom* zjistite az po druhém cCteni e-booku, jakmile si vypracujete vsechny
domaci ukoly. Pfipomenu vam ho na konci kapitoly 9.)

Domaci ukol €. 1
Potrebujete Pracovni list €. 1, tuZku a 10-15 min casu.

Otevrte si sloZku s pracovnimi listy a vsechny si je vytisknéte, at je mdte
pripraveneé.

Otevrete si pracovni list 1.

Viyplrite si v pracovnim listu pouze prvni sloupecek ,predtim”. Zjistéte, jak jste na
tom ted. Pracovni list si zaloZte. Druhou cdst ,potom* budete vyplrnovat aZ po
splnéni vsech ostatnich domacich ukold.

b

Jakmile budete mit splnény 1. domdci iikol, miiZete se pustit do éteni naseho
inspirativniho pfibéhu!

Jak e-book pouzivat? 5
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1. PRIBEH NASEHO POZEMKU

S Marcem pochéazime kazdy z jiné zemé&. Ja z Ceska, on z Italie. NeZ se ndm obéma
podafilo definitivné zakotvit v Cesku, zkusili jsme si pro zivot hned tfi velmi rozdilné
zemé&: Italii, Némecko a pravé Cesko! B&hem nadich migra&nich let jsme si mohli
vyzkouset bydlet v riznych typech sidel:

ve velkomésté,

ve strednim i malém meéste,

v centru,

na periferii,

na malé vesnicce ve velmi zemédélské krajiné.

KdyZ jsme se definitivné usadili v Cechach a trochu si vydechli, bylo jasné, Ze jesté
nemame vyhrano. Jsme sice vdeécni za moznost bydlet v Praze, nicméné Praha ani
jakékoliv jiné velké mésto neni vlbec tim pravym mistem pro nas.

Milujeme cesty obytkou 1, které jsou vzdycky napul intuitivni. Diky nim jsme pochopili,
kam nas to tahne nejvic. Daleko od velkych mést, dopravnich spicek, kancelarskych
ctvrti, hypermarketl a primyslovych hal. Velky sen odejit z mésta a usadit se v pfirodé
jsme méli uz mnoho let, ale impulz k opravdovému hledani pozemku prisel v roce 2018.

Parametry pro nas idedlni pozemek

o té doby se postupné tvorily a druhou stranu, i kdyz mate
:)parametry pro nas idealni N sebejasnéjsi vizi, zivot vas
pozemek v hlavé i srdci! Nejtezsi bylo vzdycky nécim prekvapi. Jako by do
domluvit se mezi sebou a sladit vaseho pribéhu doplnil dalsi dulezité
potreby nas obou. Vérila jsem a dilky celé skladacky. Na nasledujicich
dodnes vérim, Ze pfi hledani jakékoli fadcich najdete nase nejdulezitéjsi
nemovitosti (nejen pozemku) je velmi parametry pro vybér pozemku a také
dulezité mit jasno v tom, co presné to, jak se pak nase vize promitla do
chcete! Mnohokrat se mi to vyplatilo. reality.

1. Ptibéh naseho pozemku 6
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Oblast a kraj

Vize: Nevédeéli jsme presng, ktery region je pro nas ten pravy. Nicméné jsme méli jasno,
Zze chceme byt dostatecné daleko od vlivu hlavniho mésta (tedy ne StfedocCesky kraj
ani kraj Praha). Zaroven nam cesta z hlavniho mésta na pozemek nesméla trvat vice
nez hodinu a pul. To abychom neztratili vazbu s rodinou a abychom zvladli dojizdéni na
pozemek béhem dlouhé faze realizace rodinného domu.

Realita: Moje maminka se jednou mezi reci zminila, Ze by se nam mohlo libit
Podkrkonosi. Moje prvni undhlena reakce clovéka narozeného ve znameni Berana
byla: ,To asi tézko, tam je urcité spousta PraZaka!“ Samozirejmé se brzy ukdzalo, Ze méla
mamka dobrou intuici. Podkrkonosi je nase lokalita. Jsme na rozhrani Libereckého

a Kralovéhradeckého kraje nad Ceskym rajem a kromé par fajn chalupdard jsem jediny
Prazak siroko daleko ja. Z naseho soucasného domova na pozemek a do Boudy to
mame hodinu a Ctvrt.

Morfologie a typ krajiny

Vize: Mdme radi hory a kopce, nevadi nam zima a trosku drsny kraj, ale nevyhledavame
ani extrémy. Vime jisté, ze ,nase krajina" nesmi byt placka. Milujeme vyhledy do udoli

i na hrebeny. Zkusili jsme si bydlet ve velmi placaté italské Padské niziné a bylo to pro
nas docela utrpeni. A proto vime, Ze treba Polabi neni nic pro nas ;). Také jsme védéli, ze
potfebujeme les, potok, louku a moznost vybéhnout do krajiny. Sbirat houby, maliny

a borGvky.

Realita: Nas pozemek je v nadmorskeé vysce 470 m n. m. Jsme obklopeni kopci
a hrebeny hor jsou na horizontu. Mame spoustu vwhledd: na Krkonose, na okolni nizsi
kopce, i pres udoli na protéjsi svah s pastvinami a lesem. Potlcek se klikati ddolim

a louku a les mame par metrd od pozemku.

1. Ptibéh naseho pozemku 7
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Mésto, nebo vesnice

Vize: Kompletné bez mésta (zatim) zit neumime. Potfebujeme obchody, sluzby a skoly.
Mame radi mensi malebna mésta s péknym historickym centrem, které za chvilku
projdete pésky. Madme radi dtulné kavarny, kam se mUzeme vracet, a milujeme trhy.
Nasimi oblibenci v Cesku vzdycky byly: Tel&, Cesky Krumlov, Kutna Hora a daldi mésta
do priblizné 20 000 obyvatel.

Na druhou stranu pfimo ve mésté jsme zit nechtéli. Pro nas zivot je idealni mala
vesnice, do 500 obyvatel, volna krajina a klid. Potfebujeme zvuky domacich zvirat,

zpév ptakud, hndj, stromy, hospodu, fajn sousedy a starostu. A naopak nepotiebujeme
zadné sluzby ani obchody pfimo v misté. Chtéla jsem vesnicku s krasnymi tradi¢nimi
stavibami, ale zaroven takovou, kde neni velké riziko masivniho turismu.

Realita: Nasim malebnym méstem je Jicin. Ma fajn trhy, dvé milé kavdrny a v okoll
par magickych mist. A i kdyz pod Jicin oficialné nespadame, vnimame ho jako

,nase mesto”. Vesnice, kde mame pozemek, ma asi 210 obyvatel, pokud jsem na
nékoho nezapomnéla, a fajn starostu. Neni tu nic kromé prirody, dvou hospod a dvou
hasicaren, kravina a zpévu ptakd.

Velikost pozemku

Vize: Vzdycky jsem Véfrila, ze idealni velikost pozemku je okolo jednoho hektaru. To
je velikost, kterda nam dovoli Zit relativné nezavisle skoro bez nutnosti nakupovani
potravin. Na takovém pozemku je mozné mit sady rdznych typU a chovat zvifata.
Na druhou stranu jsme citili, ze hektar by byl do zacatku velké sousto financné

i energeticky.

Realita: Diky Marcovi jsem hodné rychle pochopila, Ze pro nds je v zacdtku nejlepsi
plocha okolo 2000 m=Z a on zahy pochopil, ze je mozne postupné navysovani plochy
pozemku. Tedy dodatecné neco prikoupit. Dnes jsme na 4000 m=?2 a ja verim, ze jednou
hektar bude. Prijde ve chvili, kdy na to budeme opravdu pripraveni.

1. Ptibéh naseho pozemku 8
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Orientace pozemku

Vize: Poloitalska rodina v Cesku potfebuje jih, jihovychod nebo jihozapad. Mame radi
slunce cely rok i cely den. Chtéli jsme stavét pasivni nebo nizkoenergeticky dim a mit
plodnou zahradu.

Realita: Nas pozemek je jihovychodni stran, coZ je v Podkrkonosi zachrana.
Projektujeme pasivni dim a uz i nase Bouda se diky jihovychodnimu oknu sama
prijemneé ohriva. V zahradeé tvorime tzv. slunecni pasti. To jsou takove kapsicky

z rostlin, diky kterym jednotlive casti zahrady ziskavaji maximum slunecni energie. Diky
priznivemu sklonu terenu se slunecni pasti tvori docela snadno.

Sousedi

Dlouho pfed tim, nez jsme zacali pozemek hledat, bylo jasné, ze potrebujeme byt na
kraji vesnice skoro na samoté. Ale s moznosti zavolat na sousedy, kdyby néco. Védéla
jsem, ze idealnimi nejblizSimi sousedy jsou alespon jedni ,,novousedlici®, ktefi se budou
s nami chtit kamaradit. Pro pUvodni obyvatele malych vesnic, ktefi tu Ziji po generace,
totiz mohou byt naplavy v sousedstvi nepfijemnym vyrusenim (zvlasté naplavy z
velkych mést). A mUzZe tedy trvat déle, nez se vytvori pékny sousedsky vztah.

Realita: Nds pozemek je soucdsti mensiho rozsireni pivodni zastavitelné ¢dsti obce.
Kolem nds vétsina sousedl neddvno postavila nebo dostavuje své domky, takze jsou
tolerantni a ndpomocni. Bonusem je, Ze mdme sousedy staré i mladé, pavodnii nove,
v novostavbdach i starych domech. Takze nds obklopuje idealni ,socialni skladba” pro
ZIvot.

1. Ptibéh naseho pozemku 9
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Finance

Vize: Neméli jsme sice stanoveny presny budget, ale védéli jsme, Ze pozemek by nemél
Nas rozpocet nijak extrémné zatizit. A také jsme si nechtéli brat hypotéku, alespon na
koupi pozemku ne.

Realita: Nase vesnicka je mald, neznama a bez sluzeb. Nas pozemek mad ndrocnéjsi
pristup diky prudkemu stoupdni a sousedime s polem. To byly tri hlavni faktory, které
oviivhovaly cenu naseho pozemku smérem dold. Stavebnich témeér 2000 m=2se ndm
podarilo koupit za necely pudl milion. Dalsich 2000 m?2 pole jsme dokupovali az po padr
letech za priblizné ctvrt milionu. Zatim jsme poridili pozemek | Boudu kompletné bez
pujcek a uvidime, jak to pujde dal.

£
|
|

Pocity

Vize: Chtéli jsme Zit na misté, kde se mUzZeme citit cely rok jako na dovolené.

Realita: A poved|o se. Jsme v krdsné oblasti mezi Ceskym rajem a Krkonosemi, kousek
od pohadkoveho Jicina, mame na dosah lesy, zriceniny a na polich pry polodrahokamy.
Pokud se podari zima, jak mdad, jsme pfimo na jedné z bézkarskych tras.

1. Ptibéh naseho pozemku 10
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Nase proé

Vize: Diky vypravéni mého dédy jsem od mali¢ka védéla, ze chci zit na podobném
misté jako on, kdyz byl maly. Nejen mezi kopci, ale i ha kopci. A taky ze potrebuju mit
moznost dobéhnout si do lesa pro houby na polivku. Mym velkym snem jsou slepice

a vCely a oba s Marcem touzime po kvalitni domaci zeleniné a ovoci. Marco vyrostl na
velkém pozemku v oblasti pIné slunce, stromu a malych policek. Jenze béhem nékolika
let krasnou zelenou oblast kolem jeho domova pohltilo mésto.

Realita: Mdme to sice domU pekny stoupdk, ale z naseho kopce je uzasny vyhled a do
lesa na houby je to jen pdr metrd. Prvni sklizné viastni zeleniny uz mame za sebou a
zaloZili jsme i ¢ast sadu. Slepicky a vcelky jsou v zatim na papire v projektu zahrady:.
Myslim, ze velkomésto kolem naseho pozemku jen tak nevyroste.

2

Zarezonovaly s vimi nékteré nase parametry, nebo vds napadly 1iplné jiné?

Ptrekvapeni

Jaka prekvapeni a vyzvy nam zivot na pozemku pripravil?
Pole, cestu a vykop!

Prvni véci, ktera se ndm na pozemku od zac¢atku nelibila, bylo sousedstvi klasicky
obdélavaného pole s chemickymi hnojivy, pesticidy a vS§im, co k tomu patfi.

Druhou nepfijemnosti byla pfijezdova cesta, vybagrovana do plvodniho
pfirozeného terénu pozemku v jeho jizni ¢asti.

Tou tfeti byl vykop pro rodinny diim, ktery mél v planu stavét pavodni majitel.

Vedeli jsme jiste, Ze pozemek je ten pravy, a tak jsme ho s davérou koupili. VSechny
komplikace se nakonec ukdzaly byt spis ddrkem a ukazatelem naseho dalsiho sméru.

1. Ptibéh naseho pozemku 11
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Pole

Kvali monokulturnimu péstovani a chemii zni¢ené pldeé pole v minulosti pfes n3s
pozemek zaplavovalo nize polozené sousedy. Obec nam proto nabidla moznost
odkoupit 2000 m2 orné pudy, pokud odprezentujeme fedeni, kterym daldim povodnim
zabranime. Moje vize o sadu zacala byt v ten moment realnéjsi. Bylo jasné, Ze nasim
ukolem neni jen splnit si sen, ale pfispét ke zlepseni stavu pfirody. Pustili jsme se do
studia permakultury a vytvorili prezentaci pro obec.

Reseni spociva v:
ozdraveni pGdy organickym materidlem (mulci, hnojem a kompostem), aby

plda zas dokdzala pojmout destovou vodu,

osazeni remizku na horni hranici pozemku, ktery ma byt prvni bariérou proti
prudce stékajici vodé z pole,

vybudovanim tzv. svejlu, terénni viny, kterd zpomali tok vody po svahu a zadrZi ji
na nasem pozemku,

vysdzeni ovocného sadu, ktery cely svah zpevni a zabrdni erozi pudly.

Postupneé svdj projekt realizujeme. Diky poli se z nds stali lepsi hospoddri a spravci
prirody a neprestavame se ucit.
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Cesta

Problém, ktery se zdal trvaly, se nakonec vyresil uplné sam. Obec potrfebovala, taktéz
kvlli stékajici vodé, upravit starou Uvozovou cestu vedle naseho pozemku. A tak se

stalo, Ze najednou mame na pozemek pristupy dva: plvodni nevhodny jizni vykop,

ktery se v budoucnu pravdépodobné promeéni v koupaci jezirko, a novou cestu ze

severu, ktera je idealnim prijezdem k budoucimu rodinnému domu.

Jizni vchod a ndvrat k tradicim

Diky pUivodni cesté jsem prvni variantu naseho rodinného domu navrhla
netypicky s vchodem z jihu. Tedy netypicky pro soucasné moderni stavitelstvi.
Jizni vehod (nebo zkratka vchod na prijemnéjsi strané do udoli) byl u mistnich
tradicnich roubenek naprosto béznym a logickym resenim. Kdo by chtél domd
chodit stinnou a vétrnou stranou?

POvodni varianta naseho projektu se nam libi tak, Ze uz u ni zdstaneme. Od nové
prijezdoveé cesty vznikne ke vchodu peknad pésinka pod stfechou nebo loubim, jak
to driv byvalo zvykem.

Zdanliveé problematicka situace s cestou meée vratila ke zkoumani tradicnich
staveb, na ktereé jsem ve meéste nejak pozapomneéla. Dnes si uzivam navrhy
interiérd i nékolika krasnych tradicnich staveni. A hlavné se mohu inspirovat
funkcnimi tradicnimi principy pro ndvrh soucasnych udrzitelnych rodinnych

dom?d.
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Vykop pro dim

Pdvodni majitel chtél na pozemku zacit stavét svlj rodinny dim na Uplné nevhodném

misté. Pro tento Uucel uz stihl vytvorit velky vykop. Vykop pro meé byl od zacatku smutny
a zbytecny zadsah do puvodni morfologie pozemku.

Slunce, bezvétii a prirozeny terén

JenZe nakonec se ukdzalo, Ze na pozemku, kde jesté nestihly vyrdst velké stromy
a kere, je to prakticky jediné misto chranéné pred obcas velmi silnym vétrem.

A tak jsme do vykopu docasné umistili kGInu a vyvysené zahony a taky tu
skladujeme pisek, do kteréeho nasi kluci skacou. Ve vykopu je to zkratka jedna
velka party na slunci.

V budoucnu do vykopu umistime alespori ¢dstecné retencni nadrz na destovou
vodu a zbytek se zas zahrabe.

POvodné jsme premysleli, jak vykop raciondlné vyuzit. Umistovali jsme sem
terasu, sklep apod., ale prosté to nejde. Silné citim, Ze terasa, sklep i dGm patii
jinam. Ovérila jsem si na viasti kGzi, Ze na pozemku je jedna jedind sprdavnad
pozice domu, a tu je tfeba respektovat! Prirozenému utvareni terénu se dim
prizpolsobit musi, to ano, ale pokud lidské zdsahy v souladu s pozemkem nejsou,
nevyplati se pozemek zndsilnovat. DGmM by pak nikdy nemohl mit 100% dobrou
energii. Viykop byl velkou lekci, kterou jsem asi jako architekt potrebovala dostat.

b
Jsem moc zvédavd, jakd piekvapeni ziskdte diky svému pozemku vy
a kam vds to ve vasem Zivoté diky nim ,hodi“..
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Ptiprava na hledini pozemku, stavbu Boudy
a smérovani k udrzitelnému zivotu

VEérim, ze zivot nas na dullezité zivotni milniky (jakym je i ndakup pozemku) vzdycky
dopredu pripravuje.

A to dvéma zpuUsoby:

Jednak ndm trpélivé ukazuje ruzné nabidky, abychom se naudili
vybrat si tu, kterda s nami nejlépe souzni.

A také nam vytvari cviéné situace, takova ,nanecisto". Abychom, az
prijde ta prava vyzva, dokazali jednat v souladu se svym srdcem.

My jsme takovych nabidek i cvicnych situaci zazili spousty a urcité je od détstvi zazivate
i vy! Tady jsou alespon nékteré z nich a mozna ucitite, Zze s vami rezonuji. Mimochodem
i tento e-book je pro vas takové nanecisto ;-).

Jako mald holka jsem milovala pribéhy svého dédy, ktery vyrostl v malé chaloupce
v pohranici. Od babicky jsem zase Casto slychala, Ze kdyz pfisla druha valka, poslali
ji z Prahy k teté na venkov. Na vesnici bylo jidlo, vétsi bezpeci i svoboda.

Myslim, ze jsem méla uz jako dité brzy jasno v rozhodovani, jestli mésto, nebo
vesnice. Svobodu totiz od malicka citim jako svoji hodnotu Cislo Ta mald vesnice
v otevrené krajiné pro mé svobodu ztélesnuje.

Mam to stésti, ze jsem mohla zazit své moravské praprarodicCe a jejich maly
domecek o dvou mistnostech, ve kterém stravili cely Zivot a vychovali dvé déti.
Méli svétnici s kachlovymi kamny a nevytapénou loznici. Koupelnu neméli, jen
jediné umyvadlo ve svétnici. Klasicka kadibudka byla na dvorku a na zahradce par
zahonkU. To byl cely jejich zivot.

Diky tehle zkusenosti vim, ze clovék potrebuje opravdu malo. A mam od zacatku
pocit, ze Bouda je viastné celkem luxus. Jsem rada, ze trosku toho nepohod|i

a lidské odolnosti mizeme zprostredkovat i nasim détem a Zze jsme nesli klasickou
cestou postavit-bydlet.
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S Marcem jsem bydleli v némeckém Hessensku. BEéhem praxe u mistniho
architekta jsem se naucila projektovat drevostavby, které u nas tehdy neexistovaly.
Vidéla jsem Cista stavenisté bez odpadkl a bez zbyteéného ni¢eni pudy. | to, Ze je
mozné stavéni do vzrostlych zahrad s respektem ke stavajicim stromutm.

Bylo mi jasné, ze takovy pristup ke staveni je mym cilem a ze jednou chci takhle

s respektem pristupovat i k nasemu pozemku. Jednu respektujici drevostavbu (nasi
Boudu) uz jsme na pozemku postavili a ted pladnujeme dalsi. Velka ¢dst sadu uz je
zasazena.

Vecer jsme se vracivali do naseho podkrovniho bytu ve 400 let starém hrazdéném
domeé ze dreva, slamy a hliny.

NejenZe dum ze dreva, slamy a hliny sel postavit ctyrpodlazni uz pred staletimi, ale
take ta staleti uspesne prezil. V prirodnim dome se Zije bajecné a prirodni materialy
maji své misto i v modernim stavitelstvi. My momentdlné projektujeme nds dam ze
dreva, slamy a hliny.

Zpatky v Cesku (par let pfed tim, neZ jsme zacali hledat pozemek) mé spontanné
oslovovali klienti i kamaradi, abych jim poradila s vybérem nemovitosti a pomohla
jim vybrat si vhodné misto pro zivot.

Vidéla jsem od té dobu spoustu ,zazraka“ a zacala si velmi vazit intuice. Nékteré z
pribeéhd mych klientd najdete ve druhé casti e-booku.

Jako Cerstvy odhadce nemovitosti jsem absolvovala ro¢ni praxi v jedné velké
firme.

Tady jsem dostala to nejlepsi know-how, naucila se analyzovat ceny a kvalitu
nemovitosti v celé republice, hodnotila a porovndvala jsem stovky pozemkd. Ucila
se jeste lepe Cist v katastru nemovitosti, Gzemnich planech i smlouvach. BEhem
druhého pulroku mé praxe jsme uz jednali o koupi naseho pozemku s realitni
kancelari a ja jsem moha byt v jednani velmi silny partner a podstatnée snizit
kupni cenu naseho pozemku. Tuhle skvélou zkusenost ted' zprostredkuji i vam diky
tomuto e-booku.

2

Jaké ,nabidky“ a ,,cvicné situace” jste v détstvi i béhem dospélosti poznali vy?
Vybavily se vim pfi cteni nékteré?
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Partnerstvi

oc rada bych tady napsala, Ze jsme s Marcem hledali nas pozemek spolu, ruku

Vv ruce, jako dva holoubci.. ©¥ Vlibec ne! Marco byl zpocatku dost zdsadné proti.
A ja se mu vlbec nedivim! Kdyz jsem na ného bez varovani vybalila, Zze chci vyrazit pristi
vikend na Sumavu, protoZe jsem tam nasla krasny hektar blizko mladé Vitavy jen za
néco pres milion, asi se trochu polekal. Zkratim to, nikam se nejelo.

arco si sice stejné jako ja pral zivot na vesnici v pfirodé, jenze je natolik racionalné

zalozeny, ze byl schopen vidét i vSechny mozné komplikace. Zpocatku jsem nasi
polaritu vnimala jako prekazku, postupné mi ale doslo, ze se jedna o velkou vyhodu.
Diky Marcovi jsem se naucila |épe analyzovat pozemky na dalku. Hledat kostlivce ve
skfini uz podle inzeratu. Naucila jsem se sesumirovat si veskeré faze, které nas na
cesté k pozemku Cekaji, jejich rozsah i cenu, abych je mohla Marcovi srozumitelné
komunikovat. Pochopila jsem, Ze je pro nas dulezité hledat pozemek v dobrém sméru
i vzdalenosti a takovy, ktery zvlddneme posekat, osadit i bez problému zaplatit.

iky tomu, ze vybér pozemku tvofi velkou ¢ast mého povolani, mohl Marco s klidem
nechat skoro celou ,praci“ na mné (hledani, analyzy, komunikaci s realitkou,
smlouvy atd.) a uzivat si roli trochu naro¢ného klienta. On se nicméné muze prsit tim,

~ou

Ze ,uplné nahodou" objevil ,nasi

vesnicil!

2
Mdte uz pfedstavu, kdo ve vasem vztahu bude mit béhem hleddni pozem/eu ja/eou
roli? Kdo je vetsi nadsenec s hlavou v oblacich a kdo zase raciondlni analy[i/e?
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Jak jsme ho nasli?

ohle je nejkrasnégjsi ¢ast celého
Tvyprévém’. Dali jsme si volno a
odjeli na dovolenou do Krkonos. Marco
se chtél vyhnout dopravni zacpé a
rozhodl jet jinou cestou. A ,nahodou”
projel nasi vesnici.

Vesnice byla pro mé laska na
prvni pohled, krasné roubenky

Zasazeneé ve svazich a pred nimi
trvalkové zahony. Béhem par minut
jsem vygooglila, ze se tu prodava
jeden jediny pozemek. Velikost tak
akorat a cena prijatelna. Cestou zpét z
dovolené uz jsme jeli, kam jinam nez
do mistni hospody, kde nas neomylné
nasmerovali.

1. Ptibéh naseho pozemku

dyz jsme se na pozemek prisli,
szistilijsme, Ze je to krasna stran
pod lesem s Uzasnymi vyhledy do
vSech stran. Nikdy nezapomenu
na MarcUyv vyraz, kdyz stal poprvé
na pozemku a stejné jako ja hned
tusil, ze to je ono! Musel uznat, ze
i orientace je skvéla a ze neni co
namitat.

né se na pozemku nelibily jen

dveé véci: terénni Upravy (hlavné
prijezdova cesta pro auto zakopana
v Uvozu na pozemku a vykop pro
pUvodni dim) a sousedici pole. Ale
meéla jsem pocit, ze se tyhle dveé véci
néjak vyresi, a taky ze ano, jak uz vite!
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ozemek jsme nekoupili hned. Od

zacCatku jednani to trvalo skoro
pul roku, nez byl pozemek i v katastru
Nnas. Ja jsem v té dobé méla na starosti
jednani a analyzy. Marco zatim
planoval vylety na pozemek rGznymi
dopravnimi prostfedky a z riznych
sméru. A tak jsme mohli dobfe poznat
okoli i dopravni spojeni. Pozemek byl
neoploceny a majitel fajn, a tak jsme
na pozemek méli pristup a mohli si tu
vzdycky udélat piknik.

tomto obdobi jsme poznali

vSechny sousedy. Ja jsem
zavolala starostovi i na stavebni
urad, jednala jsem o prodejni
cené, rezervacni i kupni smlouvé.
Prostudovala jsem katastr,
informace o obci i okolnich méstech,
dokonce jsem si nastudovala i trosku
historie pozemku.

eskera jednani probihala po

e-mailu a telefonu, a tak jsme se
s majitelem a realitkou osobné vidéli
az pfi podpisu rezervacni smlouvy.
Nas pozemek byl jediny, ktery prosel
sitem a na ktery jsme se nakonec jeli
podivat. Na dalku se totiz da poznat
opravdu hodné. To vas naucim v
nasledujicich kapitolach.

Na tohle krdsné obdobi nikdy nezapomeneme, byla to jizdal A i vim ze srdce preji,
abyste si cestu k vasemu pozemku moc uZzili. Nespéchejte, pockejte si na pravy Cas
a uzivejte si kazdy den!

1. Ptibéh naseho pozemku
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Krisné nihody

2

Ze jste opravdu koupili ten spravny pozemek, pozndte nejlépe tak, Ze pfi pohledu
zpét musite konstatovat, Ze to vsechno slo néjak podezfele hladce. A aby toho
nebylo madlo, jako bonus zaZivdte situace, kdy vsechno tak perfekiné klapne, Ze si
fikdte: ,, To nemuze byt ndhoda!“

Tyto zazitky byvaji tak silné, ze i z vrcholového managera dokazi udélat malého kluka
s rozzarenyma oCima. Nam se takovych situaci staly urcité desitky, a tak se kazdé dalsi
uz jen vdécné smeéjeme. Tady jsou jen nékteré z nich:

Zpétné jsem zjistila, ze jsem si nas pozemek poprvé vygooglila pfimo u nasi odbocky
z hlavni obecni silnice, tedy jen par set metrd od pozemku. Vzhledem k tomu, jak je
nase vesnice dlouha a kolik je tam odbocek, je to docela kumst.

Cely pulrok, co jsme kupovali pozemek a jezdili ho zkoumat, bylo pokazdé dokonalé
pocasi. V zimé kupa snéhu a slunce a na jare vzdycky krasné slunecno a teplo. Nebylo
by na tom nic divhého, kdyby se nejednalo o Podkrkonosi a nebyl tu bézny silny vitr,
ktery nosi mraky, a pocasi se tim padem meéni i nékolikrat za den.

Cely ten pulrok jsme v obci a okoli potkavali milé lidi, ktefi na nas obcas pusobili jako
reklama na tento kraj. Davali se s nami do reci, vysvétlovali, kam jit na vylet, jak daleko
jsme od hranice Ceského raje a kde jsou nejlepsi vyhledy atd. Poté, co jsme se stali
vlastniky pozemku, uz potkavame i normalni lidi s normalni naladou ;-).

Jméno malé rodinné realitni kancelare, ktera pozemek prodavala, znamena italsky
Stésti a jednani s nimi nam opravdu stésti prineslo.
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Rezervacni smlouvu jsme podepisovali pfimo na pozemku. Byla pfipravena v kufru
auta, a nez jsme stihli smlouvu podepsat, uvelebil se na ni sousedovic kocour. Jako
razitko nam na smlouvu otiskl svoji packu.

Pdvodni majitel pozemku se ndm po koupi pfiznal, ze pozemek byl sice na prodej
dlouho, ale on Ze se s prodejem opravdu smifil teprve chvili pfed tim, nez jsme se
objevili my. Hned po prevodu penéz nam nadseneé oznamil, Zze jeho syn s manzelkou
Cekaji miminko a ze zaplacena Castka presné staci na koupi bytu, ktery syn nutné
potreboval.

Nase obec je velmi mala a témeéer neznama. Ma jen néco malo pres 200 obyvatel. Presto
jsme zjistili, Ze nasi rodice tu maji zndmé a mdj strejda tu v mIadi pfi rallye naboural
roubenku.

Ja jsem dodatecné zjistila, Zze nas pozemek je nedaleko mista, odkud pudvodné
pochazel mdj déda i rodina mé babicky. Oba tenkrat jesté zili a méli obrovskou radost,
Ze se my vracime ke kofendm. Myslim si, Ze to byl pro nas ten nejvétsi dlkaz, ze jsme

spravne.

Na kazdy nds zamér nachazime Uzasné fremesiniky a vibec nas nas pozemek propajil
se spoustou skvelych lidi.

2

Krdsné nahody mohou nezasvécenému pfipadat bandlni, ale s tim, koho se tykaji,
vZdy silné rezonuji. Vétim, Ze az budete nékomu vypravét ty svoje, budete se u toho
skoro vzndset na obldcku!

» Sezndmili jste se s nasim pribéhem a moZnd jste se v ném i trosku poznali!
Myslim, Ze jste skvéle pfipraveni na ndsledujici ndroénéjsi technickou édst. Nejprve
si ji prosim jednou jen ptectéte (nebo poslechnéte), abyste se zorientovali a nechali

na sebe nové informace piisobit. Domdci iikoly si vypracujte az pfi druhém (teni
e-booku.
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